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Fedelonjas dijo que uno de los efectos esta en los precios y en el
mercado informal ® Familias cambian el alquiler del estrato 2 al 3.

Migracion modifica la
dinamica inmobiliaria

Por Daniela Pastoriy
Nilson Romo Mendoza

La migracién desde Ve-
nezuela a Colombia tam-
bién esta modificando la
dindmica inmobiliaria
nacional. La Federacién
Colombiana de Lonjas de
Propiedad Raiz, Fedelon-
jas, gremio presente en
21 ciudades del pais y con
mis de 1.000 miembros,
identifico las caracteris-
ticas de este efecto entre
los que sefialé los movi-
mientos en la demanda y
la oferta de inmuebles en
los diferentes estratos, dijo
Maria Clara Luque, presi-
dente de Fedelonjas.

Entre las nuevas dindmi-
cas, el gremio explict que
encontré cambio de los cd-
nones mensuales de arrien-
do en los estratos 1y 2, que
aumentaron su valor por
la alta demanda; se agotd
el inventario de arriendo
de vivienda en los estratos
bajos, especialmente de
aquellos bienes informa-
les, donde incluso 10 o més
personas ocupaban un solo
apartamento o casa, dijo
Maria Clara Duque.

En Barranquilla, la direc-
tora de la Lonja de Propie-
dad Raiz de Barranquilla,
Sandra Carbonell, agregé
que por los altos indices de
informalidad no hay datos
especificos del impacto de
la migraci6n en el sector
En febrero pasado en el
Atlintico se registraron
123.191 migrantes, de los
cuales 51,971 son regula-
res, y Carbonell recono-
cid que este nimero de
migrantes evidentemente
demanda necesidades de
vivienda. “Es aqui cuando
vemos que de alguna for-
ma ha empezado a reinar
la informalidad”.
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Rodolfo Zambrano Moreno

Somos villanos des-
de hace 206 aflos.
Barranquilla fue recono-
cida como Villa y capital
del departamento de Bar-
lovento o tierra dentro,
siéndole asignados 2 par-
tidos: el de Barranquilla y
¢l de Santo Tomds y con el
privilegio de tener un Co-
rregidor Letrado, Manuel
Rodriguez Torices, presi-
dente gobernador del Es-
tado de Cartagena, firmé
el decreto desde el cuartel
del ejército de observa-
cién aqui establecido, pe-
ro la promulgacién al pue-
blo; otros sostienen que se
efectud desde el atrio de
la iglesia de San Nicolds
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Una familia de migrantes arrendada en una casa en el barrio Las Flores.

Silvia Padilla, abogada
y agremiada a la Lonja de
Propiedad Horizontal, ex-
plicé que se deben iden-
tificar los dos mercados.
el formal y el no informal,
que lo hacen “multiforme”.
El formal estd conformado
por las firmas y empresas
del sector con matriculas
y legalizadas, y su piiblico
objeto son los estratos ma-
yores al tres. “En el precio
bajo ningiin concepto se
baja. Se ofrece y es un pre-
cio real”. Mientras en el no
formal estén los duefios de
propiedades y negocian di-
rectamente con los poten-
ciales inquilinos. “En este
escenario se omiten por
ejemplo las pélizas y garan-
tias, y no es administrado
por inmobiliarias”, agregd.

Cuenta Katiusca Azocar,
asesora en el mercado in-
mobiliario, que en barrios

previo al repique de cam-
panas, toque de cornetas
y redoble de tambores
militares. Aqui no se fun-
dé nada ese 7 de abril, el
Sitio de Libres ya existia,
observa el profesor Jorge
Villalén del departamento
de Historia de la Univer-
sidad de norte, cuando las
sedientas vacas galaperas
vinieron a abrevar al rio
durante un intenso vera-
no; antigua version de Do-
mingo Malabet —aunque
hay otras—. Laciudad estd
en deuda con Torices, le
debemos una estatua que
lo recuerde. En la amplia-
clén de la Plaza de la Paz
bien podria asentarse su
monumento, Como en las
escuelas la informacion
histérica es precaria, la
juventud actual ignora
que el cartagenero Tori-
ces presidio el triunvirato
que gobernd a Colombia
junto con el caucano Ca-
milo Torres y el buman-
gués general custodio
Garela Rovira durante “la
patria boba”, Cuando el
pacificador Pablo Morillo

del suroriente de Barran-
quilla y del suroccidente
algunas viviendas han sido
acondicionadas para alo-
jar a personas en cuartos
y pagan por noche entre
$10.000 y £12.000. “Ten-
go un familiar que llegé de
Venezuelaymehacontado
de esa experiencia”, dijo.

Silvia Padilla identifica
que la migracién ha teni-
do efectos y lo percibe en
lademandade clientes que
buscan viviendas por fue-
ra del drea metropolitana.
“Fincas, por ejemplo, para
cuidarlas”

Diana Murillo, asesora
inmobiliaria de la firma
Re/max, dijo que en el
mercado lo que si estin
viendo es que la migracién
también ha dado una di-
ndmica de demanda para
alquilar negocios o arren-
dar vivienda en el estrato

Render de sequnda eta-
pade la Plaza de la Paz.

inicid la sangrienta recon-
quista espafiola, sitiando
a Cartagena, los 3 fueron
capturados y ademds eje-
cutados en Santa Fé para
escarmentar a quienes
osaran desafiar al poder
central del Virreynato.
Torices fue un héroe de
nuestra independencia y
en la Escuelade Bellas Ar-
tes de la Universidad del
Atldntico hay escultores
probados, como para invi-
tarlos a concursary ejecu-
tar un monumento.

Las costosas mingas
bloequeadoras. No sa-
ben los pacientes indige-

4. Murillo identificé un
mercado con actores con
un buen recurso, por un
lado, y estdn buscando lo-
cales comerciales y resi-
denciales en sitios de un
perfil alto. “Y han montado
empresas, y por migrantes
que buscan bienes de ba-
jo valor, e incluso no solo
en Barranquilla, donde es
mas alto; en Galapa, por
ejemplo, hay mucha de-
manda de amoblados de
bajo costo™

El vicepresidente de la
Asociacién de Venezola-
nos en Barranquilla, Juan
Viloria, dijo que la migra-
cién se ha concentrado en
el suroriente de la ciudad,
en el suroccidente y mu-
nicipios del drea metro-
politana como Soledad,
Malambo, Galapay Puerto
Colombia.

nas lo que han perdido de
respaldo del pablico ver-
SUS UNAs promesas que
espero -esta vez- si las
satisfagan. Los enormes
perjuicios a ciudadanos
ajenos a sus necesidades
~-realmente insatisfe-
chas- les restan apoyo.
Escuché frecuentemen-
te: ¢“Cudndo van a des-
pejar la via Panamerica-
na? a como de lugar, pero
sin disparar, Esto Gltimo
era lo que algunos opo-
sitores al gobierno de-
seaban que pasara, pero
las fuerzas militares con
inmensa paciencia y dis-
ciplina -no sé como- se
contuvieron

Slempre Veneozusla.
Nuestro vecino orien-
tal siempre influye en
lo que nos pasa -por su
larga frontera-. Hasta
¢l gobierno bolivariano
del comandante Chivez,
ellos eran el mayor com-
prador de bienes colom-
bianos. El cliente prefe-
rido y al lado. Cuando se
les acabé la caja-por de-

Upme anuncia
el plan de nueva
regasificadora

La planta estard
operando en
Buenaventura.
Promigas, entre
las interesadas a la
convocatoria.

CARTAGENA. La Unidad de
Planeacién Minero Ener-
gética comenzaré a pro-
gramar la fecha para abrir
convocatoria, adjudicar y
definir la entrada en ope-
racién de la planta de re-
gasificacién de gas natural
licuado en Buenaventura.

Ricardo Ramirez, director
de la Upme, dijo ayer en el
Congreso de Naturgas en
Cartagena que en el tercer
trimestre de este afio aspi-
ran abrir la convocatoria, y
en el primer trimestre de
2020 adjudicar para que
los inversionistas y las com-
paiifa que logren la mayor
propuesta tengan entre seis
¥ nueve meses para prepa-
rar la propuesta. “Es lo que
estamos haciendo con los
interesados desde el afio
pasado”, dijo Ricardo Ra-
mirez, quien indico que en
2023 entraria en operacién
laplanta.

El director de la Upme
identificé tres empresas
que “estdn madurando la
propuesta”, Entre las em-
presas interesadas en par-
ticipar en la convocatoria
estd Promigas que tiene
experiencia con su planta
en Cartagena, que tuvo un
costo de unos USD180 mi-
llones. Las proyecciones de

it

inversién de Promigas al
2025 son de $2 billones.

Las caracteristicas entre
la planta de regasificacién
de Cartagena y la que se
construird en Buenaventu-
ra son iguales, pero el ele-
mentodiferenciador es que
tendrd un inventario mini-
mo del 20% en la capacidad
total de almacenamiento.

Uno de los propésitos de
la planta en Buenaventura,
valorada por el Gobierno
en USD270 millones (mas
la adecuacién del gasoduc-
to que cuesta unos USD700
millones), apunta a garan-
tizar el suministro de gas
en el pais en los proximos
afios, y ante una demanda
que estd en ascenso, dijo
Ricardo Ramirez.

Esademanda se manifiesta
con los proyectos de los sis-
temnas masivos de transpor-
te, el gas para la produccién
de petrdleo y el que estd sa-
liendo de los nuevos campos.

Las reservas actuales de -
gas de Colombia estdn en
unos 5,5 trillones de pies cti-
bicos, los que llegarian hasta
los préximos 9 a 10 afios, por
agotamiento de los campos
de La Guajira, aunque la
entrada en operacién de la
planta en Cartagena se ex-
tendid a 20 afios.

Las térmicas del Magda-
lena medio y el Surocciden-
te del pais podran partici-
par en la financiacién del
proyecto, y un porcentaje
también lo pagardn los co-
lombianos que usen el gas
natural de la planta, dijo Ri-
cardo Ramirez. NRM

Ricardo Ramirez, director de la Upme.

rroche, y por la baja in-
ternacional del preciodel
petréleo a ambos se nos
afectd la economia. Yano
nosacordamos de la gran
recepcidn en la hacienda
presidencial Hato Gran-
de, donde el presidente
Uribe Vélez agasajo a
el ilustre invitado con
intercambio de reme-
moranzas bolivarianas
gracias a la prodigiosa
memoria del presidente
anfitrién.Cuando aqui
la situacién econdémica
era dificil y el empleo
era corto, miles de com-
patriotas emigraron a
Venezuela y ellos los ayu-
daron y compartieron su
bienestar. Hoy el caso es
inverso. Por ello el PND
presentado por el gobier-
no Duque, en proceso de
estudio en el Congreso,
incluye billonarias su-
mas para asumir su pre-
sencia temporal, aunque
pueden formarse
nuevas familias e inte-
grarse definitivamente
y permanecer. Igual pa-
86 cuando los nuestros

alld buscaron refugio
y trabajo.

Arborizacién crecion-
te. Dagusto recorreralgu-
nas zonas de Barranqui-
lla y percibir la generosa
siembra y trasplante de
drboles que aportardn
sombra y oxigeno al aire
en trance de contamina-
cién . No parece coheren-
te la renovacidn de 1.000
buses de Transmilenio en
Bogotd con equipos me-
nos contaminantes que lo
viejos, pero todavia inci-
diendo en la mala calidad
del aire. Cuando llegue el
momento de reemplazar
los equipos que prestan el
servicio plblico de Trans-
metro ojald se encuentre
la financiacidn para que
estos sean conservacio-
nistas del aire que respi-
ramos. Si Bucaramanga
era reconocida como la
Ciudad de los Parques,
pero si hoy hacemos una
medicién actualizadora
pensamos que en Barran-
quilla ya la hemos alcan-
zado.
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