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A ASOBANCARIA

sLlegardlaluzal
sector constructor?

Ellimitado desemperio en los ultimos meses obliga al
Gobierno a tomar medidas de reactivacién, en tanto
que el gremio constructor espera un mejor panorama,
en linea con un repunte en el PIB, mas confianza

de los consumidores y recuperacién del empleo.

n el 2015, la economia

colombiana experimen-

t6 un choque en el que

la caida de los precios del

petréleo desempend un

papel importante en la
menor dindmica del PIB. El desplome
comenzo a afectar las finanzas ptblicas
que se sinti6 en los afios siguientes, al
punto de registrar un crecimiento del
1,8% enel 2017.

Aunque el afio pasado se vio una
leve mejora en los datos econémicos,
al crecer un 2,8%, hay algunos secto-
res que no logran sentar las bases para
dinamizarse. Entre estos se encuentra
el de construccién, que pasé de crecer
6,3%enel 2015y3,6% en el 2016, a

-2,0% en el 2017,0,8% en el 2018 y
-5,8%en el primer trimestre del pre-
sente ano.

Como este sector siempre ha sido

» Lainversion en edificaciones,
residenciales y no residenciales,
representa el 9% del PIB colombiano.

clave en el aporte a la economia, el
Gobierno Nacional ha debido tomar
medidas para reactivarlo.

Entre las apuestas del Ministerio
de Vivienda, liderado por Jonathan
Malagén, estd consolidar la vivienda
de interés social (VIS) a través de ga-
rantizar los recursos para los subsidios
del programa ‘Mi Casa Ya’ y ‘Semi-
llero de Propietarios” hasta el 2024.

Para ello, actualmente tramita
un documento Conpes que permita
asegurar dicho rubro hasta el afio en
mencion. De todas maneras, para el
2020 Minvivienda dispondrd de 1,5
billones de pesos para impulsar di-
chas iniciativas.

Segin Minvivienda, el programa
‘Mi Casa Ya’ beneficia a hogares cu-
yos ingresos van desde los inferiores
a dos salarios minimos ( 1.656.232
pesos) hasta ocho salarios minimos
(6.624.000 pesos) con la posibili-
dad de recibir un subsidio de hasta
30 smmlv (algo mds de 24 millones
de pesos) para la cuorta inicial (en los
de menores ingresos). En cuanto al
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crédito hipotecario, el beneficio es la
cobertura de tasa de interés de cuatro
puntos por los primeros siete afos, lo
que le significa un ahorro de hasta un
35% del valor de la cuota mensual.

Por su parte, ‘Semillero de Propie-
tarios’ busca apoyar a las familias que
ganan hasta 1.656.000 pesos (dos
salarios minimos) y se les dificulta
acceder a un préstamo para vivienda.
Con este tltimo se pretende subsidiar
el arriendo de un hogar durante dos
afnos hasta por 500.000 pesos men-
suales, de manera que pueda liberar
ingreso disponible y ahorrar para la
cuota inicial.

Como segunda medida, el Minis-
terio ha dicho que permitird que los
hogares con ingresos de hasta dos sa-
larios minimos al mes sumen los sub-
sidios del Gobierno Nacional con los
de las cajas de compensacion familiar,
lo que implica un subsidio conjunto
de hasta 41 millones de pesos para la
compra de vivienda de interés social.

De otro lado, la cartera del sub-
sector ha dicho que, con el fin de
dinamizar la oferta de vivienda VIS
en las ciudades con mds de un millén
de habitantes, se aplicaran los nuevos
topes de precios para el segmento, lo
que permitird que el precio reconozca
la dindmica del suelo. Asi, estos pasa-
rdn de 135 salarios minimos legales
vigentes a 150, es decirde 112a 125
millones de pesos.

Con respecto a la vivienda No
VIS, la cual ha venido acumulando
inventarios durante afios —razén por
la cual se ha limitado la cantidad de
lanzamientos de nuevos proyectos—,
el ministro Malagén ha senalado que
para este segmento se disefié una es-
trategia robusta que permitird hasta
el 90% de la financiacién de las vi-
viendas, para lo cual el Fondo Na-
cional del Ahorro lanzard un nuevo
producto.

En esta misma linea, los bancos
también podrdn financiar hasta el

14 »

Entre las apuestas
para reactivar el
sector por parte
del Gobierno estd
garantizar los
recursos para los
subsidios del
programa ‘Mi Casa
Ya’'y ‘Semillero

de Propietarios.

v

90% del precio mediante la modali-
dad de leasing, para lo cual el Minis-
terio se apoyard en el Fondo Nacional
de Garantias con el fin de respaldar
créditos hasta por 650.000 millones
de pesos.

“Ademids, para desarrollar proyec-
tos de vivienda, los constructores ten-
drdn una tasa compensada a través de
tres lineas de financiacién con Finde-
ter por 600.000 millones de pesos”,
agrega Malagon.

De acuerdo con Sandra Forero,
presidente de la Cdmara Colombia-
na de la Construccién (Camacol),
los principales factores que estarian



El ministerio de Vivienda habilito recientemente una plataforma para
que los gestores inmobiliarios y personas naturales puedan inscribir
viviendas en el programa 'Semillero de Propietarios' Este sistema sera
Util también para quienes estén interesados en participar de dicha
iniciativa. A julio, habfa al menos siete firmas vinculadas: RV Inmobilia-
ria, Rentabien, Capitaliando, La Quinta Inmobiliaria y C&C Inversiones,
y tendra como aliado al portal metrocuadrado.com.

Segun el titular de esa cartera, Jonathan Malagén, al 19 de julio habia
140.000 familias incritas en el programa, aunque aclaré que habra una
depuracion en la medida en que no todas cumplen con los requisitos.
Asi, se busca que de estas queden 70.000, y la idea es beneficiar a
200.000 hogares durante el cuatrienio.
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Algunos factores que explicarian el
limitado desempefio del sector son
menor actividad constuctiva, y baja
participacion de segmentos no
residenciales y vivienda no social.

explicando el limitado desempefio
del sector en generacién de valor
agregado son un menor volumen de
actividad constructiva, poco ritmo en
la ejecucién de los proyectos y me-
nor participacién de segmentos de
actividad no residencial y vivienda
no social.

Para la directiva, la recuperaciéon
del sector dependerd de que siga la
senda de crecimiento esperada en la
economia hacia niveles superiores
a 3%, junto con una mejoria en la
confianza de los consumidores y en
las tasas de empleo.

De otro lado, sefiala que las medi-
das anunciadas por el Gobierno serdn
favorables para el panorama del sec-
tor. “Esperamos que ellas, asi como
las mencionadas en otros anuncios
del Gobierno Nacional, tengan un
impacto de 9,2 billones de pesos adi-
cionales en inversién de vivienda y
se generen 75.000 empleos directos
anualmente, movilizando al 54% del
aparato productivo del pais”, reitera.

En cuanto a las expectativas para
este ano, la directiva espera una co-
mercializacion de 184.000 vivien-
das nuevas, lo cual equivaldria a un
crecimiento de 3,7% frente al dato
del 2018. De ellas, 108.000 perte-
necerfan al segmento social (precio
inferior a 135 smmlv), 53.000 al
segmento medio (entre 135 y 435
smmlv) y 23.000 al segmento alto
(mayor a 435 smmlv).

Sin embargo, ain hay inquietudes
en el sector frente a la incertidum-
bre normativa, la discontinuidad
de politicas y la subjetividad en las
actuaciones sobre el ordenamiento
territorial. B
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