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RECURSOS A EMPRENDEDORES

iNNpuisa Colombia y Bancéidex lanzan dos
nuevas lineas de crédito por $ 17.000 millones,
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El Gobierno gestioné
recursos para
respaldar los subsidios
al 2024, lo que
{mpulsarfa las ventas.
FOTO: MAURICIO LEON

Pese aquelamayoriadelosindi-
cadoresdelaactividad construc-
tora del pais se han mantenido
en terreno negativo, la venta de
vivienda nueva comienzaamos-
trar una dindmica diferente, por
lo menos, en los Gltimos meses.

Al menos 135.000 viviendas
nuevas se vendieron en el pais
en los (iltimos 12 meses termina-
dos en mayo pasado, lo que re-
present6 un repunte de 3,9 por
ciento, impulsado, sobre todo,
por una mejor dinamica en los
segmentos de vivienda priorita-
ria (VIP) y de interés social (VIS),
principalmente en Bogota y sus
alrededores.

De hecho, solo en la capital
del pais y sus municipios aleda-
fios, dichas ventas -que repre-
sentan el 44 por ciento de las
totales- aumentaron 14,1 por
ciento en ese acumulado de 12
meses, muy diferente al desem-
pefio negativo del -11,7 por cien-
tode un afio atris, segin un ani-
lisis del centro de estudios Anif.

En Barranquillatambién se ob-
serva que dichas ventas van te-
niendo mayor traccién (4,1 por
ciento), aunque en ciudades
como Medellin y Bucaramanga
se mantiene un desempefio ne-
gativo de 7,7 y 14,3 por diento,
respectivamente, sefiala el re-
ciente informe de Anif.

Los programas de subsidios
gubernamentales (Mi Casa Ya) si-
guen siendo un motor funda-
mental paraquela VIPy VIS jalo-
nen las ventas en este segmento
de la construccién, al contrario
de lo que sucede en las vivienda
de precios mas altos.

Por ejemplo, indica el centro
de estudios, las ventas de vivien-
da de clase media (entre 135 mi-
llones y 400 millones de pesos,
equivalente al 31 por ciento del
mercado) se contrajeron 12 por
ciento en el acumulado de los 12

Expertos ven
que aumento
en las ventas
de vivienda
puede seguir

Segun analistas, el repunte de
3.9 % se mantendra este afio con
el impulso de la vivienda social.

meses terminados en mayo pa-
sado, lo cual puede ser produc-
to del marchitamiento de los
subsidios a la tasa de interés de
2,5 puntos porcentuales.

A su vez, las ventas de vivien-
da de precios superiores a 400
millones (sin subsidio) sufrieron
marcadas caidas, entre 10 y 15
por ciento, en ese mismo perio-
do, explicadas por el exceso de
inventario.

Pero équé probabilidades hay
de que esa dinimica de las ven-
tas en algunos segmentos se
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Vivlendu social

mantenga? ¢Qué tanto podria
tardar el mercado en absorber
los inventarios actuales?

Paraalgunos analistas y exper-
tos consultados existen un buen
ambiente y condiciones paralas
ventas en algunos segmentos
que hacen pensar que el ritmo
actual se mantendri e, incluso,
podria mejorar con el apoyo de
los programas estatales (Semille-
ro de Propietarios).

Al respecto, Martha Moreno,
gerente de la Cimara Colombia-
na de la Construccién (Cama-

col), regional Bogoti y Cundina-
marca, sefial6: “Recientes datos
de Coordenada Urbana, drea de
investigacién del gremio, confir-
maron que hay una recomposi-
cién importante en la oferta de
vivienda social en la capital y en
Soacha, que, ademis, es el es-
pectro de medicién del Indice
de Precios de Vivienda Nueva
(TPVN) del Dane”.

Agregd que mientras en el
2014 el 21 por ciento de las vivien-
das nuevas ofrecidas eran de
VIP, es decir, de hasta 70 sala-
rios minimos (58 millones de pe-
sos), hoy ese indicador solo al-
canza el 2 por ciento del total del
segmento. Es decir que el grue-
sodel mercado se hamovido ha-
cia la oferta de VIS tope (112 mi-
llones de pesos), donde hay
gran potencial.

Aqui se presenta una coinci-
dencia con el reporte de Anif si
setiene en cuenta que en el mis-
mo periodo, el total de las vivien-
das nuevas vendidas se incre-
ment6 3,4 por ciento. Incluso, al
mirar el dato por tipo de oferta,
la comercializacién de VIS au-
ment6 12,2 por ciento, contra la
variacion de -5,4 por ciento de
los rangos medio y alto.

Apoyo estatal

Sobre el tema, EL TIEMPO
también consult6 con Sergio Ma-
rin, gerente de la constructora
Marval, quien confirmé que no
solo en el pais, sino en el caso es-
pecificode Bogoti, este segmen-
toesel que més hamovido nego-
cios, a pesar, incluso, de que al-
gunos indicadores sectoriales
han tenido cifras negativas.

El empresario manifestd: “El
60 por ciento de lo que construi-
mos hoy es VIS y, consecuente
con esto, laapuestade lacompa-
fifa tiene una relacién estrecha
con los programas del Gobier-
no, entre ellos, el Semillero de

Rangos medio y alto (no VIS)

15.542

Fuente: Coordenada Urbana, Cdmara Colombiona de la Consfruccién (Cemacel)

Martha Moreno,
gerente de
Camacol, seccional
Bogotd y
Cundinamarca.
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Propietarios, un arriendo con
opcionde compraenel cual par-
ticipamos. También debemos
agregarle el hecho de que se es-
tén garantizando recursos de
los subsidios al 2024, lo que, sin
duda, ayudari a la sostenibili-
dad de este mercado”.

Marin también destacé la ini-
ciativa de sumar los subsidios
del Gobierno y los de las cajas de
compensacién familiar, que per-
mitirdn hacer el cierre financie-
ro a quienes buscan una casa o
apartamento en el segmento
VIS, esto es, aquienes gananme-
nos de dos salarios minimos.

En la misma linea estd Andrés
Martinez, presidente dela Lonja
de la Propiedad Raiz de Bogota,
quien hizo énfasis en el impacto
que tendran las medidas del Go-
bierno para impulsar la oferta
subsidiada, sobre todo en el
2020.

“Aunque es un hecho que en
Bogoti hay una demandaimpor-
tanteen los estratos 3 y 4, segura-
mentela politica queha desarro-
llado el Estado sera determinan-
te para que la oferta de VIS se
ajuste al alza y sea mds sosteni-
ble”, anoté.

Mauricio Herndndez, econo-
mista de BBVA Research, tam-
bién es de los que piensan que

las ventas de viviendase pueden
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Una cuestién humanitaria
SENOR DIRECTOR:

Produce escalofrio y dolor laimagen del
padre migrante salvadorefio y su hijo de
casi dos aiios, quienes murieron
ahogados al tratar de cruzar el rio Bravo
en Tamaulipas (México), en busca de
llegar a Estados Unidos. Un pais cuyo
presidente los rechaza.

Ahiesta reflejodala tragedia de miles
con igual o mejor suerte. Porque son
muchos los que hoy mueren, de
diferentes maneras, en busca de un
futuro més promisorio, o de lograr una
oportunidad de sobrevivir. Porque ya se
trata solo de eso, de sobrevivir

Por Dios. No hay que levantar muros,
como dijo alguien; se trata de ayudar a
los paises pobres, o alos que estén
sometidos por un tirano, como
Venezuelo, cuyo pueblo se marcha en
procesién. Van mds de cuatro millones,
y el dictador no reflexiona. Los demds

Y

paises deben hacer los esfuerzos
mdximos en favor de los inmigrantes.
Es cuestién humanitaria.

Angel Maria Aguilar

Bogotd

Encrucijadas por el ‘gota a gota’

SENOR DIRECTOR:

Son auténticas encrucijadas a las que
se ven sometidas miles de personas, en
Colombia y ofros paises, por la accién
delictiva de individuos que prestan
dinero mediante el sistema conocido
como el ‘gota a gota' o ‘pagadiario’, una
modalidad de estafay usura.

Los intereses son altisimos, y en
muchos casos llegan hasta el 50 por
ciento mensual. Los negociantes del
'gota a gota’ ejercen sus labores en
forma muy notoria; al buen cliente le
cobra una sola persona, y si alguien
estd incumpliendo con el pago diario, le

f

llegan al negocio en grupos de tres o
mds personas para intimidarlo,
agredirloy hasta amenazarlo.

Los problemas por este sisterna de
préstomos estdn aumentando en forma
grave, y en la actualidad se han
detectado muchos en todo el ferritorio
nacional. Son una encrucijoda debido a
que, por problemas econémicos, los
personas caen en la frampa.

La proliferacién de los ‘pagadiarios’ se
debe a que no hay mecanismos para
proteger alos ciudadanos en zonas
empobrecidas y alejadas, donde
pueden operar grupos de
extorsionadores.

Jorge Giraldo Acevedo

Impopular pero eficiente
SENOR DIRECTOR:

Es elemental que si al alcalde Pefialosa
le va bien, a Bogotd le va iqual. El sefior
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Pefialosa no genera simpatia, no le llega
fdcilalagente,y -sumado alo
anterior— desde antes de posesionarse,
la oposicién ya estaba promoviendo su
destitucion.

Sinembargo, el alcalde, con un gabinete
serioy compromefido, ha venido
haciendo su labor.

Bogotd cuenta hoy con unas finanzas
sanas y una serie de obras importantes
enmateria de salud, educaciény
entretenimiento para los estratos
menos favorecidos. Ademds de la
recuperacion de infames espacios
publicos como el Bronx, la planeaciony
el financiamiento asegurado de fodo lo
relacionado con la obra del metro,
Quedardn muchos pendientes, entre
ellos la planeacion vial, el trdfico
vehicular y la sequridad ciudadana,
pero Peialosa logré mucho mds que en

las Gitimas tres administraciones de la

ciudad capital. ilusto es reconocerio!
Mario Patino Morris ]



