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Por sexto dia, manifestantes ecuatorianos
paralizan el paso de vehiculos de carga por

Rumichaca. enla frontera entre Ecuador y
Colombia. Demandan mas recursos del Goblerno.
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Ni bajas tasas
animan el crédito
para la compra
de vivienda

Los desembolsos para financiar proyectos
en este sector cayeron 2,1 por ciento, mientras
que la cartera se contrajo 4,2 por ciento.

CARLOS ARTURQ GARCIA M

Aunque el costo del crédito
para compra de vivienda o
para financiar la construc-
cién de esta se mantiene en
nivelesrelativamente bajos,
ni los desembolsos ni el cre-
cimiento de Jos préstamos
para esta actividad logran
despegar del todo,

La cartera hipotecaria se
mantiene con poca trac-
don, crecia al 8,1 por ciento
real anual a julio pasado,
peseaque hoy se puede con-
seguir crédito paracomprar
vivienda nueva a tasas del
11,4 por ciento (VIS) y de
10,3 por ciento (no VIS).

Los recursos hacia este
sector clave de la economia,
unode los principales gene-
radores de empleo del pais,
nofluyen comoenotras épo-
cas. Los desembolsos del sis-

'\: ARLOSCARCIAMAS

tema financiero cayeron
2,13 porcientoal cierre de ju-
nio pasado (8,7 billones de
pesos), mientras que el sal
do de la cartera para finan-
ciar construccion de vivien-
dalohaciaaunritmodel 4,2
por ciento en el mismo pe-
riodo, acercandose a los 13
billones de pesos

También cayeron los des-
embolsos para financiar la
compra de vivienda en mas
del 5 por ciento realanual, y
si bien el saldo de la cartera
hipotecaria crece, lo hace
con una tendencia ala baja,
segunlo comenté en recien-
te oportunidad Jorge Casta-
fio Gutiérrez, superinten-
dente Financiero,

Estonosoloesconsecuen-
ciade lacoyuntura economi-
ca del pais que ha golpeado
con fuerza a la industria de
la construccién en Colom-
bia -en el segundo trimestre
del aiio creci6 solo 0,6 por
ciento anual, segun el
Dane-, también es producto
deuncambioen elconsumi-
dor de vivienda en el pais, lo
cual afecta, sin lugar a du-
das, atodo el sector, que ha
vistocémo crecen sus inven-
tarios ante una menor de-
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artg

manda o una demanda dife-
rente a la oferta existente,
consecuencia de los cam-
bios sociodemograficos, di-
cen los banqueros

“Es importante tener en
cuenta que el perfil, las ex
pectativas y la racionalidad
delconsumidor actual de vi-
vienda nueva en Colombia
se constituyen en elemen-
tos que impactan la dinami-
cadelsectordevivienda. Un
efectivo y adecuado conoci-
mientodel comprador de vi-
vienda permite, entre otros,
evaluar silas politicas pabli-
cas y privadas que se dise-
fian, las caracteristicas y
condiciones de las vivien-
das que se construyen y los
productos que se ofrecen
para financiar su adquisi-
cion encajan con lo que hoy
estan demandandolos hoga-
res”, advierten en la Asocia-
cion Bancaria de Colombia
(Asobancaria).

Pocos deudores

Hasta marzo pasado, 1.1
millones de personas paga-
ban un crédito hipotecario
enel pais, numero que pare-
ceestancadodesdeel 2016 0
antes, lo que hace, ademas,

Head of Andean
Region de Aa

Nimena Angel

Experta en sllsbetracin de

Penoista de datos

Diga Lucia Lopez Morales

Drrectora de Cetastro Bogots

José Carlos Barcia
ctor Digital BLU Ragio

Sara Castillejo Ditta

PROTEGEMOS
TU MUNDO

HEMTRAL AMAS TRARAAL Y LAK RS

Oetubrs 3 da 2018
La manueta de Maloka

0
540

Datas

p ideca

Portafolio

ra 680 4 244 51, Bogota,
prm o B:00 pm

Inscripciones: 312 480 3882
folio.clus

net
o X
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pora el sector de la

que este sea el producto con
menor penetracion del seg-
mento crediticio, segun re-
portes de inclusion financie-
raelaborados por el progra
maestatal Bancade las Opor-
tunidades y Superintenden-
cia Financiera

Esa estacionalidad parece
corroborarse con las cfras
reveladas por Datacrédito-
Experian en su andlisis so-
bre la evolucion del crédito
de vivienda, en el que men-
cionaque, si bienlos nuevos
préstamos  hipotecarios
parapersonasnaturalescre-
cieron a una tasa promedio
anual del 5,3 por ciento, en-
tre 2015 y 2018, €n es0s cua-
tro anos, ¢l aumento en tér-
minos absolutos fue de cer-
ca de 30.000 préstamos
nuevos, menos de 7.500
por ano.

Destacael estudio, noobs-
tante, que lamayor parte de
esoscréditosestan del estra-
totres haclaabajo, represen-
tando el 60,8 por ciento de
las nuevas operaciones en
tre enero de 2018 a junio de
2019. Ademas, el 57.7 por
ciento de las operaciones
para crédito de vivienda se
ubicaron por debajo de los
120 salarios minimos vita
les, es decir, montos inferio-
res alos 100 millones de pe
sos, lo que significa que se
esta llegando a personas de
Menores INEresos,

Con esta situacion, los re
tos que tenen entrente
constructores y sector finan
cieronosonde pococalado,
mas aun sise concretalatan
anunciada desaceleracion
de la economia enel 2020

Salidas a la crisis
Banqueros y constructo
res ven que las salidas a esta
situacion vandesde unanali
sisen profundidad de lo que
esta demandando el consu-
midor actual, los efectos de
laley de financiamiento, asi

Fuente: Superint

“Creemos que
hay condiciones
favorables y buenas
expectativas; sin
embargo, puede que
algunas condiciones
no sean suficientes
paraver una
recuperacion en el
corto plazo”.

Sandra Forero
PRESIDENTA CAMACOL

como la recuperacion de la
confianzay lareduccion del
desempleo

Lafinanciacion es un me
dio fundamental, dice San-
dra Forero, presidenta de la
Camara Colombiana de la
Construccion  (Camacol),
quien considera que las me-
didas para reactivar la cade-
nade valor del sectory de la
financiacion estan orienti-
das entres aspectos. El pri-
mero ticne que ver con me-
jores condiciones de la eco-
nomia, en la que hay expec-
tativa de mayor crecimien-
to, cambie en la tendencia
de generacion de empleo y
recuperacion de la confian
zadel consumidor y de com-
pradores de vivienda.

El segundo son las medi-
das de politica sectorial que
en conjunto con el Gobier-
nose han trabajado, las cua
les contemplan garantizar
subsidios y financiacion de
los programas de vivienda
para los proximos anos

Forero recuerda que hay
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se redujo ajunio la cartera para
construir vivienda en Colombia
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iniciativas para los segmen-
tos medios en los que, a tra-
vés de una mayor financia-
cion a los hogares, se busca
reactivar la inversion de vi-
vienda, asi como medidas
que permitan acelerar los
procesos de gestion de sue
lo para lanzar nuevos pro-
yectos y eliminar procesos
regulatorios complejos que
dificultan su desarrollo.

“Creemos que hay condi-
ciones favorables y buenas
expectativas; sin embargo,
puede que algunas condicio-
nes no sean suficientes para
ver una recuperacion en el
corto plazo. Confiamos que
con las medidas de reactiva-
cion se acelere ese proceso
paraque enel primersem
tre de 2020, las colocacio-
nes de crédito, sumado a la
reactivacion de la inversion
en vivienda y la generacion
de nuevos proyectos, mar-
quen una nueva tendencia
positiva en lo que tiene que
vercon lafinanciacion hacia
el sector”, dijo Forero.

Para los banqueros, agre-
miados en la Asobancaria,
es necesario que los cons
tructores se ajusten a los
cambios que estin teniendo
los nuevos consumidores
de vivienda y atiendan de
mejor manera sus llamados
y exigencias. “Incluso si en
el futuro el drea promedio
de las viviendas continua a
labaja, las nuevas caracteris-
ticas de los hogares hacen
que hoy se prioricen la ubi
cacion y las dreas comu-
nes”, advierte el gremio

Unestudiode laAsobanca-
riay Galeria Inmobiliaria de-
talla que las decisiones de
compra de vivienda nueva
estuvieron influenciadas en
la juventud de los hogares,
la capacidad de compra de
estos, la preferencia de la
ubicacion aun sobre el pre-
cloy el areadel proyecto.




