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Al ser un mercado de ciclos largos, la
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endas nuevas y usadas serian destino de capital. Sin embargo, la crisis es notoria.

La vivienda se mantiene
como un activo refugio

DIA 24 CUARENTENA
COR%:ENAVIRUS

Anderson Urrego Jiménez

LA CRISIS economica ac-
tual, producto de la pande-
mia, ha generado interro-
gantes respecto al mercado
inmobiliario. Ante este esce-
nario, las viviendas podrian
llegar ser un activo refugio
paralos inversionistas y per-
sonas en su busqueda.

Sin embargo, las afecta-
ciones son claras. La dispo-
sicionalacomprade vivien-
da se redujo en 35,5 pps en
marzo, segin el centro de
estudios econémicos Fede-
sarrollo, y pese a ser uno de
los activos con menor sus-
ceptibilidad a la pérdida, el
apetito de compra demues-
tra un claro descenso.

Varios agentes del sector
indican que la situacion ac-
tual puede significar una
oportunidad para la inver-
sion en vivienda ya sea para
aguardar por valorizacién o
para obtener renta.

Acorde a las palabras del
expertoen finanzas Alfredo
Barragdn, para el caso de la
vivienda nueva, los cons-
tructores deben sacrificar
rentabilidad y combinarlo
con unabuena oferta de uni-
dades para que asi se incen-

Pese al impacto negativo en la actividad

inmobiliaria, el sector saldria fortalecido.

tive el modelo a través de
un esquema de “gana y
gana”. Esto se traduce en
que el activo de la vivienda
puede llegar a cobrar valor
siempre y cuando el nego-
cio beneficie al comprador
y el bienestar de las familias
afuturo.

Este equilibrio seria para
él una premisa vital, aspec-
to que también es apoyado
por los compradores, quie-
nes han interpuesto quejas
respecto a los altos costos
por metro cuadrado y las
elevadas cuotas iniciales al
hacer financiacion.

Enentrevista con Portafo-
lio, Federico Estrada, presi-
dente de la Lonja de Propie-
dad Raiz de Medellin, acot6
que se espera una venta de
viviendas usadas incremen-
tando la oferta existente de-
bidoa la dificil situacion eco-
némica de varias familias,
lo que obligaria a ofrecer
susinmuebles para obtener
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La propiedad
raiz saldria
fortalecida
después de la
crisis a mediano
plazo, pese a la
desaceleracion”.

liquidez. Pese a esta conse-
cuencia, Estrada menciono
que la inversioén en propie-
dad raiz saldria fortalecida
despuésdelacrisis amedia-
no plazo pese a la desacele-
racion.

Con esa opinién coinci-
dio Juan Torres, director de
la inmobiliaria Newmark
Knight Frank, quien afirmé
que es evidente el aumento
de viviendas en vacancia y
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PUNTOS porcentuales es la
reduccion de la disposicion de
compra de vivienda en el pals,
segun la ultima encuesta de

) confianza del consumidor.

que de ahi “saldran inmue-
bles con precios de oportu-
nidad”.

“Noveouna caidade pre-
ciosgrandes. Una de las aris-
tas demostradas por la cri-
sis es que ser propietario tie-
ne prebendas”, dijo.

Cabe resaltar que actual-
mente, segiin un estudio de
Corficolombiana, la rela-
cion costo por metro cua-
drado es mayor en aparta-
mentos y menor en casas.

Acorde a este panorama,
las constructoras aseguran
quelavivienda se ha mante-
nido comouna inversién de-
fensiva. Asi lo recalco Ro-
berto Moreno, presidente
dela Constructora Amarilo.

A sujuicio, “los activosin-
mobiliarios son una inver-
sion de bajoriesgo y de pro-
teccion de capital, respalda-
da con activos reales (tierra
y ladrillos). Los fundamen-
tos de la economia son soli-
dos, tenemos tasas de inte-
rés favorables”.

Sosteniendo este postula-
do, asuturno, Alejandro Ca-
llejas, gerente de Camacol
Bogota, menciond que “las
condiciones del mercado
hacen que la inversion ten-
gabuena perspectiva”. @

En marzo, caidaen la
actividad de taladros

EL DESCENSO en el pre-
ciointernacional de barril
de crudo registrado en
marzo pasado le paso la
cuenta de cobroalaactivi-
dad de taladros en el pais.

Asi lo sefiala el reciente
informe de la Camara de
Bienesy Servicios Petrole-
ros (Campetrol), al indicar
que el nimero de equipos
activos que opero en el ci-
tado mes fue de 91, lo que
representa 41 unidades
menos en comparacion
con marzo del 2019, y 38
taladros menos con res-
pectoafebrerodel presen-
te ano.

“Es importante resaltar
que, la actividad de tala-
dros ha mostrado histori-
camente un componente
estacional a la baja en los
primeros meses del afo,
la cual sumadala coyuntu-
ra de precios bajos y de
restriccion a la movilidad
de personal, generd una

disminucion mensual de
38equipos”, subrayaelin-
forme técnico de Campe-
trol.

Arenglon seguidoresal-
ta que para abril, esperan
que se termine de materia-
lizar el efecto de los bajos
precios en la actividad de
taladros, porlo cual laten-
denciaalabajase manten-
dria.

En cuanto a la funcién
de los taladros, de los 236
equipos en existencia con-
solidados para marzo, 109
fueron de labores de dri-
lling, delos cuales 40 sere-
portaron como contrata-
dos y 35 como activos (en
permanente actividad).

Asi mismo, el reporte
de Campetrol sefiala que
se reportaron 127 taladros
destinados a funciones de
workover. De estos equi-
pos, hay 77 registrados
como contratados, de los
cuales 56 estan activos.

Se prevé el 2020 con el PIB global contraido un 2 %. Archivo
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Latinoamérica, con
proyeccion negativa

LA AGENCIA de califica-
cion Fitch advirtié este
jueves de una tendencia a
labaja enlas notas de Lati-
noameérica y revelé que
ha puesto a siete paises en
perspectiva negativa por
primera vez a raiz del im-
pacto de la pandemia de
la covid-19, mientras sus
analistas analizan los ries-
gos de impago debido a la
“multitud de ‘shocks’ que
enfrentan”.

“Hay que ser conscien-
tes de que estamos anali-
zando la probabilidad de
impago. Los paises se es-
tan volviendo mas vulne-

rables y tomaremos accio-
nes parareflejar ese incre-
mento en la vulnerabili-
dad”, destacé en una con-
ferencialadirectorade Ca-
lificaciones de Deuda para
Latinoamérica de Fitch,
Shelly Shetty.

La agencia rebajo el
miércoles la calificacion
de Méxicoa BBB-con pers-
pectiva estable, el grado
mas bajo de inversion,
por la covid-19 y la caida
en los precios del petr6-
leo, y ayer sefalo que Ar-
gentina, Ecuador y Suri-
nam estan en la categoria
C, que precede a la de im-
pago, al tener “sufrimien-
to financiero extremo”.



