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renegociar arriendos comerciales

LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

DECRETO 797 DE 2020

&

—T* Actividades cobijadas

de juego de video
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POSIBILIDADES
DE NEGOCIACION

o Otrosi al contrato

® Contrato de
transaccion

Solicitudes
* Conciliacién

Bares, discotecas, billares,
casinos, bingos y terminales

Servicios religiosos que
impliquen aglomeraciones

—e Terminacién unilateral pagando un canon
—® Arrendatario debe estar al dia en los pagos

e Vigencia hasta 31 de agosto

CONCILIACIONES POR ARRENDAMIENTO
EN LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Gimnasios, piscinas, spa,
sauna, turco, balnearios,
canchas deportivas,
parques de atracciones
mecanicas y parques
infantiles

Alojamiento y servicios
de comida
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Regula temporalmente la terminacion unilateral de contratos de arriendo del local comercial

Cines y teatros

Eventos de caracter plblico
o privado que impligquen
aglomeracion de personas
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es que las normas nunca fueron
concebidas paralidiar con situa-
cionescomolaactual,enlagueel
problema mas frecuente tiene
gue ver con la incapacidad de
pago.

DiegoMarquez, socio delafir-
ma Del Hierro Abogados, hizo én-
fasis en que “hay gue tener cla-
ro que entre los derechos del
arrendatarionoexiste el derecho
arenegociar la deuda o el futuro

canon. Poreso,loideal esquelas
partes negocien entre si, de ma-
neraprivada, conlasherramien-
tasque hayy, en tltimo caso, que
busquen una conciliaciéon para
que un tercero ayude a dirimir
la controversia”.

Algunas posibilidades para
llegar a un acuerdo son: la nego-
ciacion directa entre las partes,
gueesun pactoentreprivadosen
el que no interviene ningan ex-

ternoy puede materializarse en
un otrosi al contrato; un contra-
to de transaccion, en el que las
partes solucionan un conflicto
haciendoreciprocas concesiones
ysecuentacomosentencia; yuna
conciliacion, enlague untercero
media, orientay dirige a las par-
tes con el proposito de que lle-
guen a un acuerdo satisfactorio.

Para este fin la Camara de Co-
mercio de Bogotd(CCB),através de

En el marco de la emergencia economica el Gobierno Na-
cionaltambién emitié el Decreto Legislativo 579 de 2020, por
medio del cual setomaron determinaciones transitorias sobre
la ejecucion del contrato de arrendamiento de vivienda y co-
mercial de las micro, pequenasy medianasempresas. Este,que
establecio medidas de alivio temporales como la suspension
de las acciones de desalojo, estuvo vigente hasta el pasado

30 de junio.

SIGANOS EN:

asuntoslegales.com.co
Con més informacién sobre
los pleitos marcarios en la
Superindustria.

su Centro de Arbitraje y Concilia-
cion, activo el 13 de abril de este
ano el programa de conciliacion
para contratos de arrendamien-
tos comerciales en tiempos de
emergencia.

“A través de este programa se
abrio la posibilidad para que los
comerciantes pudieran solucio-
nar las controversias relaciona-
das consuscontratos de arrenda-
miento. Entotal, en desarrollodel
programa, se recibieron 596 soli-
citudes, destacando que de esas
selograronacuerdosen 344, ade-
mas de 76 arreglos directos, 107
imposibilidades y 50 inasisten-
cias. Actualmente, hayen trami-
te todavia tres casos”, dijo Gus-
tavo Piedrahita, subdirector del
Centro de Arbitraje y Conciliacion
de la CCB.

Piedrahita explico que el por-
centaje de acuerdos de esoscasos
es de 80%, lo que permitié que,
en muchos casos, “la Camara de
Comercio de Bogotd pudiera
acompailar a esos comerciantes

aresolver los conflictos suscita-
dosenelmarco desuscontratos”.

Sin embargo, entendiendo
que no siempre las partes pue-
den conciliar, el Gobierno Nacio-
nalemitid el Decreto 797, que re-
gula temporalmente la
terminacion unilateral de con-
tratos de arriendo de local co-
mercial paralasactividadesmas
afectadas por la pandemia (ver
grafico). La norma, que esta vi-
gente hasta el proximo 31 de
agosto, establece que en casode
imposibilidad de llegar a un
acuerdo, el arrendatario tiene la
facultad de dar por terminadoel
contrato de forma unilateral pa-
gando solamente un canon de
multa, loque supone unalivioen
la medida que la costumbre co-
mercial dicta que la penalidad
por terminacién anticipadaesde
tres canones.

Noobstantelo ideal, recalcan
los juristas, es que los arrenda-
tarios y arrendadores busquen
negociar de formaamigablepara
llegar aunas condiciones que re-
sulten favorables para las dos

partes.
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de Procurador

na de la que saldra el préximo
jefe del Ministerio Piiblico, nomi-
no al ex viceprocurador Juan
Carlos Cortés, quien hasta hace
pocos meses se desempeiid
como el segundo abordo del ac-
tual titular de la entidad, Fer-
nando Carrillo Florez.

La tercera vacante en la ter-
na corresponde al nominado del
Presidente dela Repiblica, Ivan
Dugue. Aunque el mandatario
todavianosehapronunciado,se
espera que enlos préximos dias
anuncie como su candidata a
Margarita Cabello Blanco, actual
ministra de Justicia.
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Laelecciondelcargode
Procurador General de la
Nacidn le corresponde al
Senado de la Republica, a
diferencia de la del Defen-
sor del Pueblo, que esta a
cargo de la Cdmara de Re-
presentantes. Los senado-
resdebenescogerenvota-
cion de sesién plenaria,
paraun periodo institucio-
nalde cuatro afnos, uno de
los candidatos de la terna
que se le presenta. Para la
composicion de dicha ter-
na, un cupo le correspon-
de al Presidente de la Re-
publica, uno a la Corte
Suprema de Justicia, y uno
al Consejo de Estado.

PROCURADURIA DIJO QUE SE VULNERA A LA COMUNIDAD WAYUU
Freno a proyecto edlico en La Guajira

BOGOTA_ La Procuraduria Gene-
ral de la Nacion solicité al Mi-
nisterio de Minas y Energia vy a
la Unidad de Planeaciéon Minero
Energética (Upme) suspender
la ejecucion del proyecto eodli-
co “Linea de Transmision Aso-
ciada a la Conexién Cuesteci-
tas- Colectora 1 a 500 kV”, en
los municipios Uribia, Alba-
nia, Maicao, Manaure y Rioha-
cha, en La Guajira.

Esto, por considerar que
hubo una violacién de las
“normas convencionales y
constitucionales sobre la con-
sulta previa a comunidades
indigenas (Wayuu) y tribales”
en las areas de influencia del
mencionado proyecto de ener-
gias renovables.

La suspension, segan solici-
to el Ministerio Pablico, deberia
mantenerse hasta que no se
agote el procedimiento de con-
sulta previa y la obtencion del
consentimiento libre, previo e
informado a las comunidades
étnicas que se encuentran den-
tro del area de influencia.

El ente de control también pi-
di6 a Corpogugjira iniciar un
procesoadministrativo para de-
terminar si en el otorgamiento
delicencias ambientales existio
“fraccionamientoartificial dela
capacidad instalada de estos
proyectos, en aras de que la
competencia correspondiera a
esa autoridad ambiental yno a
la Agencia Nacional de Licencias
Ambientales (Anla) y de ser afir-

mativo, proceda en el marco de
sus competencias a establecer
las consecuencias de tal infrac-
cion”.

Adicionalmente, la Procura-
duriasolicito al Ministeriodel In-
terior que, en el marco de sus
funciones de velar por los de-
rechos de los grupos étnicos,
construya de forma participa-
tiva con las comunidades, los
inversionistas, las autoridades
territoriales, v el acompafa-
miento de los entes de control,
unaguiametodologica obligato-
ria o un acuerdo de consulta
previamacro en relacion a pro-
yectos de parques etlicos.
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