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Desde el afio 2019 se prepara el proyecto para que algunos fondos de inversion
inmobiliaria pasen a negociarse en la rueda de renta variable en la Bolsa de Valores de
Colombia (bvc). Uno de esos vehiculos de inversion que esta listo para la transicion es el
Pei (Patrimonio Estrategias Inmobiliarias). Lea todas las noticias de mercados aqui.

El Pei esta estructurado como un patrimonio auténomo de titularizacion inmobiliaria.
Replica el modelo de las fiducias inmobiliarias internacionales cominmente conocidas

como REITs por sus siglas en inglés (Real Estate Investment Trusts).

En entrevista con Valora Analitik, Jimena Maya, gerente de relacion con inversionistas y
comunicaciones del Pei, dijo que esta practicamente lista la migracion de sus titulos
inmobiliarios a la rueda de renta variable de la Bolsa de Colombia.

Serd en junio de 2022 tras cumplir los requerimientos de la Superintendencia Financiera

de Colombia y de la propia bolsa colombiana.

“¥a se surtieron los requisitos”, dijo la experta ¥ el Pei esta entonces a la espera de citar

a una Asamblea Extraordinaria en mayo de 2022.

Esa citacion, se detallo, esta pendiente de definicion de fecha exacta debido a la espera
de aprobacion de la Superintendencia. Todo indica que la Asamblea podria llevarse a

cabo en la tercera o cuarta semana de Mayo.

La Asamblea requiere un quérum especial del 80 %, lo cual significa que podria
requerirse una segunda asamblea también en mayo. Ya con esa aprobacion se daria

inicio a la parte operativa y la migracion en la bolsa se daria en junio.

Recomendado: Vehiculo inmobiliario Pei aumentd 27% sus ingresos en primer trimestre
de 2022

La migracion de los titulos del Pel desde la rueda de renta fija a la rueda de renta
variable se acelerd de nuevo desde octubre de 2021 cuando la Bolsa de Colombia
expidid una circular para que en un plazo de dos afios se pudiera hacer la migracion de

esos fondos inmobiliarios uno por uno ¥ no esperar a que todos lo hicieran al tiempo.

Estrategia de liquidez
Maya ¥ su equipo estan preparando desde hace meses una estrategia de liquidez para el
momento en que sus titulos de Pei lleguen a la rueda de renta variable de |la Bolsa de

Valores de Colombia.

El primer componente de esa estrategia es que habra un “Split” del titulo inmobiliario
que implicara la division de su valor actual desde %8 millones. Ese Split deja al final que
cada titulo pasara a representar 100 titulos de $80 mil cada uno. De esta manera, se
amplia la posibilidad de tener mas inversionistas mientras se mantiene la inversion.

El Split, dijo Maya, podria ser incluso un dia antes de que se haga la migracion a la

rueda de renta variable de la Bolsa de Colombia.

Destacado: Pei adquiere 60% del Sofitel Bara Calablanca e incursiona en mercado

hotelero en Colombia

Al llegar a la rueda de renta variable -en la se negocian empresas de alta liguidez como
Ecopetrol y Bancolombia- el fondo inmobiliario tendria un nuevo nemotécnico que,
posiblemente, sea PEl. Ello sera confirmado por la bvc en dias anteriores a la salida de
los titulos a la rueda de renta variable.

En principio, por estar en esa rueda de renta variable, los inversionistas podran tener al
Pei con el mismo acceso a través de plataformas como trii para comprar digitalmente
desde el celular.

Hoy en dia, el Pei tiene 4.7 25 inversionistas directos. La expectativa es gue ese nimero
suba con la migracion ¥ que atraiga a entre 100 y 500 nuevos inversionistas al final del

2022 en la medida en que el precio sea accesible para mas personas.

En la rueda de renta variable los titulos del Pei tendran visibilidad de inversionistas

internacionales apuntando a tener diversificacion, dijo Jimena Maya.

En la conversacion con Valora Analitik se aclard que la rentabilidad del Pei en términos

del “Split” no va a modificarse frente a lo que ha generado tradicionalmente.

El segundo componente de la estrategia de liquidez es la readquisicidon de titulos que se

esta estructurando para recogerlos del mercado.

Esa opcion serviria para darle liquidez al inversionista que quiera salir de su posicion y

para que ofrecer una mejora en la rentabilidad a quienes decidan quedarse.

La idea de la recompra, dijo la experta, es llegar hasta el 10 % de los titulos en
circulacidon que son 431 422 titulos. Ese programa esta disefiado a la espera de
aprobacion de la Superintendencia para recomprar hasta el 10 % de los titulos, incluidas

futuras emisiones.

“Ese 10 % es pensando no en un tema puntual, sino que esté abierto para hacerlo a
través de los afios, no se pretende readquirir todo el 10 % en un solo afio, dependera del
comité asesor de inversiones del Pei decidir en qué momento hacerlo, en qué monto y

eh qué magnitud”, explicd la vocera.

Y afiadio que los titulos que se readquieren en el mercado “se extinguen” ¥ no quedan

con posibilidad de volver al mercado local.

Con eso de base, el Pei prevé que entre los inversionistas que mantengan sus posiciones
se repartiria el flujo de los titulos readquiridos.

Esa recompra, dijo el Pei, se podra fondear via endeudamiento (bancos o bonos), flujo

de caja distribuible ¥ enajenacion de activos con parte de esa caja conseguida.
Ese programa de recompra también se aprobara en la Asamblea de mayo que esta

pendiente de la aprobacion de la SuperFinanciera e iniciaria después de la migracion a

la rueda de renta variable y del Split para que sea transparente en el mercado.

Mas opciones de liquidez

Otra de las opciones que prepara el Peil para la migracion de sus titulos a Is rueda de
renta variable en la Bolsa de Colombia es proponer la creacion de un formador de

liquidez tal como pasa con algunas acciones.

Ese formador de ligquidez debera mantener las puntas de oferta y demanda en el
mercado local ¥ darles oportunidades a los inversionistas de mower sus titulos. La

propuesta ya se hizo a la bvc y se espera aprobacion.

Hay tres comisionistas compitiendo por ese puesto con el Pei ¥ se esta cerrando la

negociacion para hacerlo pablico en proximos dias.

En esa negociacion quedo establecido que el Pei le pagaria una comision para que ese

formador haga presencia en las ruedas de negociacion y de cierre.

La Asamblea Extraordinaria que citara el Pei contiene una cuarta propuesta centrada en
el gobierno corporativo para hacerlo mas masivo, ampliar los mecanismos de
convocatoria y llegar a un publico mas amplio. Estan interesados en hacerlo en alianza

con medios de comunicacion digitales ¥ con mayor alcance.

Recomendado: Valora Analitik, autorizada para publicacion de actos del mercado de

valores en Colombia

Finalmente, Jimena Maya dijo que el Pei esta enfocado en sacar adelante sus estrategias
de liguidez mas que pensar en nuevas emisiones de titulos inmobiliarios. Al ver
resultados se podria pensar en una nueva emision, pero no seria en 2022, dijo.

Ademas, explicod que el Pei esta trabajando internamente en la revision de eventuales
enajenaciones de activos, pero aclard que “no sera en el corto plazo” porgque se esta

concentrado en la estrategia de liquidez que sera la prioridad de 2022.
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